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1. Allgemeines Die im Bebauungsplan abgegrenzte Flache ist unbebaut. Sie
befindet sich im Osten des Siedlungsgebietes von Beuron.
Das Gebiet schlie3t direkt im Stden an ein bestehendes
Wohngebiet an und fiihrt diese Bebauung weiter. Im Westen
grenzt das Plangebiet an die historische Ortslage an.

2.  Raumlicher Die Abgrenzung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungs-
Geltungsbereich plan wird wie folgt begrenzt:
gemal Planeintrag

Im Westen
durch die neu festgelegte Abgrenzung der Parzelle 222.

Im Norden
durch die neu festgelegte Abgrenzung der Parzelle 222.

Im Osten
durch die neu festgelegte Abgrenzung der Parzelle 222.

Im Siden
durch den Anselm-Schott-Weg, Parzelle 188, der grofteils
mit eingeschlossen wird.

3. R&umliche und Der Planungsbereich liegt im Osten des Siedlungskorpers
strukturelle Situation von Beuron und fiihrt die bestehende Bebauung in diesem
Teilbereich weiter. Der Umgebungsbereich wird im Norden
durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache gepréagt.
Im Westen schliet unmittelbar dérfliche Mischnutzung an, im
Suden Wohnbebauung. Das Gebiet ist insgesamt gekenn-
zeichnet als relativ ebene Talaue.

4. Bestehende Rechts- Das Gebiet ist weitgehend im Privatbesitz, lediglich der An-
verhaltnisse: selm-Schott-Weg ist 6ffentliche Flache.

5. Ubergeordnete Planun- Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist im vorgesehe-
gen und Vorhaben: nen Planungsgebiet in einer Teilflache Wohnbebauung aus.

6. Notwendigkeit der Beb.- Die Gemeinde Beuron hat in ihrem Ortsteil Beuron bedingt
Plan Aufstellung durch die stadtebaulichen und naturrdumlichen Rahmenbe-
dingungen sowie durch die Klosteranlage in der Ortslage nur
beschrankte Entwicklungsmaglichkeiten fiir ihnre Wohnbebau-
ung. Die vorgesehene Wohnbauentwicklung nach Norden ist
aus stadtebaulicher Sicht konfliktfrei.

Die derzeit in der historischen Ortslage durch Umnutzung
oder Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebsflachen frei wer-
dende Wohnbaupotentiale im Ortsteil Beuron sind fiir eine
angemessene Weiterentwicklung und dem bestehenden
dringenden Bedarf der Gemeinde nicht ausreichend und ste-
hen derzeit nicht zur Verfligung.

Die Nutzung innerértlicher Baupotentiale wurde intensiv und
aktiv geprift. Trotz intensiver Beratung im Rahmen des Lan-
dessanierungsprogramms sind nur vereinzelt Umnutzungen
in Sicht. Die besonderen Anforderungen aus der Klosteranla-



Y:\Planung\P71_Beuron\P71_01b_BPL_Anselm-Schott-Weg\06_Text!_Festsetz_Begriind\01_Aufstellbesch\201911 13_Beuron_Anselm_Schott_W_Begr_Aufstellb.doc

Begriindung zum Bebauungsplan ..Am Anselm-Schott-Weg* in Beuron Seite 3

ge und der Gastronomie in der Ortslage lassen bisher keine
groBeren Entwicklungsflachen fiir das Wohnen zu.

Durch Modernisierungen im Rahmen der Ortskernsanierung
wird der Bestand soweit mdglich aufgewertet und die Nut-
zung intensiviert.

Eine Neuausweisung eines Wohngebietes ist deshalb sach-
gerecht und fir die Gesamtentwicklung richtig und notwendig.
Es ist beabsichtigt die Bebauungsflache in einem Schritt zu
erschlieffen und schrittweise zu bebauen. Durch diese Aus-
weisung wird der mdgliche Erneuerungsprozess in der histo-
rischen Ortslage als Innenentwicklung nicht verhindert, son-
dern im Gegenteil gleichrangig bewertet und in gleichem Ma-
Re Rechnung getragen.

7. Ziele und Zwecke der Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die stadte-

Planung bauliche Weiterentwicklung des 6stlichen Teilbereichs des
Ortsteils Beuron arrondiert und eine geordnete stadtebauliche
Weiterentwicklung gesichert und vorbereitet.
Die vorgesehene Wohnbauflache ist im Hinblick auf die In-
tegration ins Orts- und Landschaftsbild durchaus vertretbar
und vermeidet Konfliktsituationen zur Klosteranlage, der
Gastronomie wie auch zur Landwirtschaft.

Hinsichtlich der Art der Bebauung wird in Fortfiihrung der im
Stden angrenzenden Wohnbebauung ein Allgemeines
Wohngebiet vorgesehen. Im Hinblick auf die besondere Lage
am Ortsrand und die besondere ErschlieRungssituation wer-
den Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbegebiete, Anlagen fiir
Verwaltung und Tankstellen im Hinblick auf ihr mégliches
Storpotential als Nutzungen ausgeschlossen.

Um den besonderen Bedarf an Wohnbaufldche und die
Wohnnutzung zu sichern, werden flachenintensive Betriebe
und Anlagen fur Verwaltungen im Sinne des § 4 (3) BauNVO
ausgeschlossen.

Der gesamte Planungsbereiches wird als Allgemeines Wohn-
gebiet vorgesehen mit Bebauungen von Einzel- und Doppel-
h&usern. Durch das vorgesehene, abgestufte Erschliefungs-
system entsteht innerhalb des Baugebietes ein sehr geringes
Verkehrsaufkommen mit geringen Durchfahrungsmaglichkei-
ten.

Durch die Freigabe der Gebaudestellung und durch die Art
der ErschlieRungsstruktur im Zusammenwirken mit der
Stdhanglage ist eine passive Nutzung der Sonnenenergie
durch eine Slidausrichtung der Geb&ude optimal moglich.

Das VerkehrserschlieRungskonzept sieht die Anbindung der
geplanten Bebauung an die bestehende ErschlieRungsstruk-
tur der stdlichen Wohnbebauung vor. Hieraus ergibt sich
eine klar strukturierte, vernetzte GesamterschlieRung ohne
Sackgassenbildungen. Im Hinblick auf eine mégliche spétere
weitere Erweiterung nach Norden wird die nordliche StraRe
bis ans westliche Ende des geplanten Baugebietes in voller
Ausbaubreite hergestelit.
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8. Eigentumsverhaltnisse:

9. ErschlieRung:

10. Bauliche Nutzungen:

11. Grin- und Freiflachen:

12. Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen:

Zur fullaufigen Anbindung der Neubebauung wird eine Ver-
knupfung in das Feldwegenetz der angrenzenden Feldfluren
vorgeschlagen, sowie der spétere Ausbau des Anselm-
Schott-Wegs als verkehrsberuhigter Bereich.

Der gesamte unbebaute Planungsbereich ist weitgehend im
Besitz des Klosters, lediglich die bisherige StraRenfléche des
Anselm-Schott-Wegs ist im Gemeindebesitz.

Der Planungsbereich ist bisher nur als privates Feldwegenetz
erschlossen. Die Planung sieht die Anbindung direkt an die
WohnstraRen im Stiden mit unmittelbarer Anbindung in die
historische Ortslage vor. Die Anbindung ans tberértliche Ver-
kehrsnetz der KreisstralRe K8278 ist damit ebenfalls gegeben.
Die innere ErschlieBung des vorgesehenen Baugebietes wird
als vernetzte Struktur mit einer Schleife als Durchfahrungs-
maoglichkeit entwickelt. Das Feldwegenetz bzw. das Wander-
wegenetz bleibt funktional unverédndert eingebunden.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet tragt dies
den vorhandenen Rahmenbedingungen Rechnung und ent-
spricht in Fortflihrung des bereits bestehenden Allgemeinen
Wohngebiets im Stiden der Umgebungsbebauung und fiihrt
so auch die generellen Zielsetzungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes fiir diesen 6stlichen Bereich vom
Ortsteils Beuron weiter.

Das Nutzungsmaf wird bestimmt durch die maximal bebau-
bare Grundflache, Geschossflache und die maximal zuléssi-
gen Wand- und Gebdudehdhen. Die zur Bebauung vorgese-
henen Teilflachen sind durch Baugrenzen eingegrenzt.

Als fUr unzuléssig erklérte Nutzungen im Sinne des § 4(3)
BauNVO werden mit der umgebenden Nutzungsstruktur, der
geplanten Wohnbebauung im Hinblick auf eine Stérung durch
Verkehrsfrequenzen und damit La&rmimmissionen im Allge-
meinen Wohngebiet begriindet. Die Einschrankung ist wei-
terhin begriindet durch die fir diese Nutzungen nicht optima-
le, vorhandene Erschlieungssituation. Fir diese Nutzungen
stehen besser geeignete Flachen und Standorte im Gemein-
degebiet zur Verfligung.

Das stadtebauliche Grundkonzept der Bebauungsstruktur
ergibt Uber die aneinander stoRenden Privatgarten durchgén-
gige Grinbereiche und innere Griinquartiere. Dies ermoglicht
im Hinblick auf die Besonnung stidorientierte optimale Belich-
tungsverhéltnisse fir die Gebaude und fiir die zugehdrigen
Freirdume der Wohngebaude. Als Besonderheit fiir dieses
geplante Baugebiet wird ein kleiner Teilbereich Talaue der
Donau mit einbezogen um die dortige Offenheit der Talaue
sicherzustellen.

Das Schmutzwasser aus dem gesamten Planungsbereich
kann in den bestehenden Schmutzwasserkanal eingeleitet
werden. Durch diese Anbindung ans Kanalnetz wird das
Schmutzwasser in die Kldranlage der Gemeinde Beuron ein-



